CONTRATO DE COMPRA-VENTA E HIPOTECA

ENTRE:

ASOCIACION POPULAR DE AHORROS Y PRESTAMOS, entidad de intermediacion financiera
incorporada de acuerdo con la Ley No.5897 de fecha 14 de mayo de 1962, con asiento social y
oficina principal en la Avenida Maximo Gomez esquina Avenida 27 de Febrero, de esta ciudad,
provista del Registro Nacional de Contribuyente No. 4-01-00013-1, debidamente representada por
, de una parte, la que en lo adelante se denominara LA

ACREEDORA o APAP;

(DEUDOR(ES)), de otra parte, que en lo adelante se denominara EL DEUDORg(EOMPRADOR); y

FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad organizada y existente de conformidadigon lasyleyes de la
Republica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes, (RNC) bajo'el nimero 1-
30-95410-2 con domicilio social y asiento principal en la Av. Abrahamylincoln, esgquina calle Andrés
Julio Aybar, No. 702, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito§iNacional, Republica
Dominicana, representada por su Gerente General el sefior ANDRES, IGNACIO RIVAS PEREZ, de
nacionalidad venezolana, mayor de edad, casado, portador de la €édula deldentidad personal No.
402-2266546-1, con domicilio y residencia en esta ciudad, de Sante Domingo, Distrito Nacional,
quien firma el presente contrato en virtud de la Décima SegundayResolucion de la sesion ordinaria
del Consejo de Administracion, celebrado en fecha veintitkés (23) del mes de febrero del afio dos
mil dieciséis (2016), debidamente certificada porgel Secretaniogdel Consejo de Administracion de
FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad que actla per cuenta, en nombre y representacion del
Fideicomiso Inmobiliario Proyecto Villas del_Centro I, "patrimonio autonomo respecto del cual ha
sido designada como fiduciaria o administradora, eleual fue provisto para fines de identificacion y
cumplimiento de obligaciones fiscales del RegistrojNacienal de Contribuyentes (RNC) numero 1-31-
12447-1, que en lo adelante se denominarg)E L\VENDEDOR

VENTAS E INVERSIONES, S.R4""seciedad comercial constituida de conformidad con las leyes de
la Republica Dominicana, provista del’'Registro Nacional de Contribuyente No. 1-01-13169-1, con su
domicilio y asiento social en la Calle, SocratesyNolasco No.11, Ensanche Naco, de esta ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, débidamente representada por su Gerente el sefior JOSE
RAFAEL RODRIGUEZ CACERES,“dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral™"Ne. Q010201753-0, quien firma el presente contrato en virtud del Parrafo
Unico del Acta de Asamblea¥General Extraordinaria, celebrada en fecha cinco (5) del mes de abril
del ano dos_mili dieCiséis (2016), que en lo adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR/"CONSTRUCTOR.

POR CUANJIO) EL VENDEDOR es el propietario del/los inmueble(s) que se describe(n) en el
Articulo'Rrimereydel presente Contrato.

POR CUANTO: EL VENDEDOR ha manifestado interés de vender dicho(s) inmueble(s) a EL
DEUDOR (COMPRADOR);

POR CUANTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) desea adquirir el/llos inmueble(s) sujeto a los
términos y condiciones detallados mas adelante en el presente Contrato.

POR CUANTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) ha solicitado un financiamiento a LA ACREEDORA
para fines de adquirir el/los inmueble(s) antes indicado(s), a lo que LA ACREEDORA ha accedido,
bajo los términos y condiciones que se establecen mas adelante.
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POR TANTO, y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integrante del presente
Contrato, las partes, de manera libre y voluntaria,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE
A. COMPRA-VENTA INMUEBLE(S)

PRIMERO: VENTA DEL/LOS INMUEBLE(S): EL VENDEDOR vende, cede y traspasa a EL
DEUDOR (COMPRADOR), quien acepta, el/los siguiente(s) inmueble(s):

.Inmueble situado en la calle Barahona, esquina calle Dr\Manuel
Tejada Florentino, Villa Consuelo, Santo Domingo, Distrito Nacional”.

SEGUNDO: JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD: ELaVENDEDORdeclara que es el
propietario de manera absoluta del/los mencionado(s) inmueble(s)y suderegho de propiedad se
justifica por el/los Certificado(s) de Titulo(s) numero(s)

Parrafo |I: Asimismo declara, bajo fe de juramento, quegel/l@s inmueble(s) objeto de esta venta
esta(n) libre(s) de cargas y gravamenes y que no ha(n)isido requerido(s) para fines de inscripcion
de hipoteca judicial o convencional y que, ademas, dicha(s) inmueble(s) se encuentra(n) libre de
servidumbre o gravamenes de cualquier especie.

Parrafo Il: EL DEUDOR (COMPRADOR) aceptayy recenoce que esta adquiriendo un inmueble
perteneciente a un proyecto de vivienda§ desarrollado bajo el régimen de fideicomiso, figura
instituida por la Ley 189-11, sobre Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la
Republica Dominicana, y sus Reglamentos,de aplicaciony Igualmente, reconoce que FIDUCIARIA
POPULAR, S.A., es la sociedad designada, como fiduciaria y administradora del Fideicomiso
Inmobiliario Proyecto Villas del Gentre Il Patrimonio autbnomo cuyo objeto es recibir y administrar
los recursos aportados por los' compradores de viviendas para el desarrollo y ejecucion del
Residencial Villas del Centro Ill, asi camo“efectuar la solicitud ante la Direccion General de
Impuestos Internos (DGLl), en,beneficiéfde los compradores, que califiquen, de la compensacion del
Impuesto a la Transferencia,de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de conformidad con las
disposiciones de la ey 189:% (Compensacion de Vivienda de Bajo Costo). EL DEUDOR
(COMPRADOR).acepta yfeconoce los términos y condiciones del Acto Constitutivo de Fideicomiso
inmobiliario  suserite, “entre “VENTAS E INVERSIONES, S.R.L. (Fideicomitente Promotor),
INMOBILIARIARMCOSTAYAZUL, S.R.L. (Fideicomitente Aportante) y FIDUCIARIA POPULAR, S.A.
(Fiduciaria), en fechaidieciséis (16) del mes de diciembre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante“a@adenda de“fecha dieciocho (18) del mes de febrero del ano dos mil catorce (2014),
catorce({@4 hdelhmes de noviembre del afio dos mil catorce (2014) y seis (6) del mes de marzo del
afio dos millguince (2015) respectivamente.

Parrafo Ill: EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta y reconoce que no obstante la firma de referido
contrato de fideicomiso, respecto del “Residencial Villas del Centro IlI”, la entidad VENTAS E
INVERSIONES, S.R.L. (Fideicomitente Promotor) es la Unica responsable de:

i) La planeacion, ejecucién, construcciéon, promocion, supervision, gerencia, venta y desarrollo
del Residencial;

i) La calidad de las viviendas construidas en este Residencial;

ii) Los vicios de construccién que puedan ser detectados en el Residencial o en las unidades
habitacionales que conforman el mismo;
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iv) Los aspectos técnicos, econdmicos o comerciales del Residencial;

v) La titularidad o cargas y gravamenes que pudieran pesar sobre el inmueble en el cual se
construye el Residencial,

vi) Del cumplimiento de obligaciones legales o contractuales que haya asumido frente a los
Compradores, sea en virtud de los contratos suscritos al efecto o de la ley;

Parrafo IV: EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta y reconoce que cualquier reclamacion en este
sentido debera ser dirigida contra el fideicomiso o, en su defecto, contra la entidad VENTAS E
INVERSIONES, S.R.L. (Fideicomitente Promotor).

Parrafo V: De igual forma EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta y reconece qué la“gestion de
FIDUCIARIA POPULAR, S.A. se asimila a la de un gestor profesional, por tantoyla tramitacion ante
la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) de la solicitud de compensaeion del Impuesto a
la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de conformidad®eon las
disposiciones de la Ley 189-11, en beneficio de los compradores que califiquenyes una obligacion
de medio y no de resultado, en el entendido de que esta gestion se engontrara limitada por aquellas
situaciones imputables a terceros que se encuentren fuera dely'contrel de, la FIDUCIARIA
POPULAR, S.A.

PARRAFO VI: Responsabilidad de la Fiduciaria. El presente ¢entrato conjuntamente con sus
anexos, constituye el conjunto de términos, condiciones ygebligaciones del acuerdo arribado por LA
ACREEDORA, EL VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR/ CONSTRUCTOR Y EL
DEUDOR (COMPRADOR), obligandolas a lo expresamente pactado y a todas las consecuencias
que se deriven de la buena fe, la equidad, el usogy la ley. BALACREEDORA, EL VENDEDOR, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR/ CONSTRUCJOR™, EL _.DEUDOR (COMPRADOR) declaran y
reconocen, de manera conjunta, que todo convenio, acte, acuerdo o contrato, verbal o por escrito,
realizado entre , EL FIDEICOMITENTE PROMOIOR/ CONSTRUCTOR Y EL DEUDOR
(COMPRADOR) o cualquier otro tercero, eh rglaeion ‘€en El Inmueble, su unidad de Parqueo y el
Fideicomiso, y sin el consentimiento, expreso Y, porescrito de EL VENDEDOR, no surtira efectos
juridicos para ésta entidad. Por lo tante, EL'RIDEICOMITENTE PROMOTOR/ CONSTRUCTOR se
compromete a mantener indemné ydlibre“de responsabilidad civil, penal, laboral, o de cualquier otra
naturaleza a EL VENDEDOR 'y éste, noisera responsable por las obligaciones, derechos y
responsabilidades expresamente ‘establecidas en dichos acuerdos. EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR/ CONSTRUCTOR debera responder por EL DEUDOR (COMPRADOR)en caso de
cualquier tramite, reclamagién;idemanda, judicial o extrajudicial, que sea interpuesto en su contra o
que le sea notificado%en ‘@casion a los referidos acuerdos suscritos por EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR/ CONSTRUGICR sin la autorizacion expresa y por escrita de EL VENDEDOR.

PARRAFO Viki DelReglamento de Condominio. EL DEUDOR (COMPRADOR) declara y reconoce
que la comprajdel Inmueble y su unidad de parqueo, implica adhesion a la Declaraciéon de
Condominioyy“Reglamento de Copropiedad y Administracion del Proyecto, la cual regulara los
derechos yibligaciones de los copropietarios, asi como las resoluciones, reglas y normas dictadas
por los organismos competentes en virtud del referido reglamento, asi como de la Ley 5038, sobre
Régimen de Condominios, copia del cual ha sido entregado a EL DEUDOR (COMPRADOR) por
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR/ CONSTRUCTOR. Dicho Reglamento forma parte de este
Contrato y el mismo, conjuntamente con cualquier modificacion futura, es adoptado desde ahora y
para siempre por EL DEUDOR (COMPRADOR), quien se obliga a su cumplimiento.

TERCERO: PRECIO DE VENTA: EIl precio del/los inmueble(s) anteriormente descrito(s) ha sido
fiiado en la suma de ( ). En este orden, El
VENDEDOR declara haber recibido de manos de EL DEUDOR (COMPRADOR), la diferencia entre
el monto del préstamo y el precio del/los inmueble(s) que se establece mas adelante, motivo por el

3
CH-20160 I
\\SrvwhomeO01\gerencia legal de prestamos\Gerencia Legal Préstamos\ \CONTRATOS\- SUCURSAL\MES\CH-
Contrato Aprobado por Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. 1475 de fecha 4 Julio 2016.



cual otorga carta de pago, recibo de descargo y finiquito por la indicada suma y concepto.
Asimismo, EL VENDEDOR y EL DEUDOR (COMPRADOR), reconocen y aceptan que LA
ACREEDORA desembolsa en manos de EL VENDEDOR el monto del préstamo, previa deduccion
de cualquier deuda con terceros por el cual se viere afectado el (los) inmueble (s) que por este
contrato se traspasa (n) y se otorga (n) en garantia a favor de LA ACREEDORA.

Parrafo: Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, las partes aceptan que EL VENDEDOR,
luego de ejecutadas las deducciones antes indicadas, puede mediante comunicacién por escrito
autorizar que una parte de la suma prestada sea pagada en manos de EL DEUDOR
(COMPRADOR) o cualesquier otro tercero.

CUARTO: ESTADO DE LAS MEJORAS. EDIFICACIONES.- En el caso de que, elles inmueble(s)
que mediante el presente contrato se adquiere(n) consistiera(n) en una edifieacion, ya sea casa,
apartamento o local, EL DEUDOR (COMPRADOR) entiende y reconoce que lajobligacion de
entregar el/los inmueble(s) terminado(s) esta a cargo de EL VENDEDOR, con elieual haysuscrito un
contrato y en consecuencia libera a LA ACREEDORA de toda responsabilidad poridagentrega tardia
del/los inmueble(s), pues las inspecciones y avaluos que los representantes degbA ACREEDORA
y/o Banco Nacional de Fomento de la Vivienda y la Produccion, puedamyhaberpracticado han sido
efectuadas unicamente con la finalidad de verificar la aplicacion del desembolso y el monto del
Seguro de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA.).

QUINTO: VICIOS OCULTOS.- Es expresamente convenido queyl A ACREEDORA no garantiza ni
se hace responsable por cualesquier carga o gravamen o:situacion que afecte la pacifica posesion
del/los inmueble(s) que por medio del presente gentrato EIRyDEUDOR (COMPRADOR) adquiere,
por los vicios ocultos o aparentes de construecion ‘que presentare(n) en cualquier tiempo el/los
inmueble(s) antes indicado(s), ya que la obligacion deygarantia por la pacifica posesiéon del/los
inmueble(s), los vicios ocultos o cualquier ptrajestaylegalmente a cargo de EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR/ CONSTRUCTOR VENTAS E ANVERSIONES, S.R.L. como consecuencia de su
obligacion de entregar la cosa vendida. Emyconsecuenciay EL DEUDOR (COMPRADOR) libera de
todo tipo de responsabilidad a LA ACREEDQRA™por cualquier accién que en el futuro pueda ser
titular contra el Vendedor y/o ¢lFideicamitente Promotor/Constructor del/los inmueble(s) y que
tenga su causa u origen en cualquieritipotde vicio oculto de construccién que pudiera presentar
el/los inmueble(s), asi com@,en lo relativota lapacifica posesion del mismo.

B. PRESTAMO:

SEXTO: PRESTAMO; EL"REUDOR (COMPRADOR) ha recibido de LA ACREEDORA, en calidad
de préstamo, la suma de (MONTO DE PRESTAMO) la cual sera destinada para completar el precio
de compra dellles \inmueble(s) que se sefiala(n) en el Articulo Primero del presente contrato y
devengara intereses,a razon del (TASA DE INTERES %), en base a trescientos sesenta (360) dias
sobre el salde nsoluto:

Es expresamente convenido por las partes que los intereses podran aumentar o disminuir cuando
LA ACREEDORA lo determine, de acuerdo con las condiciones del mercado y el costo del dinero.
Asimismo, las partes acuerdan que en caso de producirse un cambio en la tasa de interés indicada
anteriormente, LA ACREEDORA lo comunicara por escrito a EL DEUDOR (COMPRADOR), con al
menos treinta (30) dias de antelacion a la ocurrencia del mismo, por ante cualquier medio escrito
incluyendo volantes de pago, mensajes de textos SMS, entre otros. No obstante lo expresado
anteriormente, la tasa de interés se mantendra fija durante los primeros
meses de vigencia de este préstamo. Una vez transcurrido este
plazo la tasa podra ser revisada periddicamente conforme lo consignado anteriormente.
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SEPTIMO: FORMA DE PAGO: EL DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a pagar a LA ACREEDORA
la cantidad anteriormente sefialada de (MONTO DE PRESTAMO), en el término de (PLAZO DEL
PRESTAMO) en forma de cuotas mensuales y consecutivas, contentivas de capital e intereses,
pagaderas los dias de cada mes. Las cuotas iguales para el pago del
préstamo seran de (CUOTA MENSUAL) cada una, con excepciéon de la primera cuota que estara
compuesta por el capital y los intereses que se hubieran generado desde la fecha del desembolso
del préstamo, y asi sucesivamente hasta la completa amortizacion de la deuda de acuerdo con los
términos de este contrato, en el entendido de que esta cuota podra aumentar o disminuir por
disposicion de LA ACREEDORA de acuerdo a la tasa del mercado, previa comunicacion por escrito
con treinta (30) dias de anticipacion a la fecha efectiva y de conformidad a lo previsto en el presente
contrato.

Parrafo I: EL DEUDOR por medio del presente Acto, libre y voluntariamenptetAUTORIZA a LA
ACREEDORA quien acepta, para que en su nombre y representacion retire de la (S)cuenta (s) de
ahorro nimero , mantiene en la ASOCIACION POPULARNDE AHORROS Y
PRESTAMOS o aquellas otras que pudiera abrir en el futuro en esa jinstitucion, fasstma mensual
que corresponda para efectuar el pago, en capital, intereses y acceserios,de lagfacilidad crediticia
otorgada mediante el presente contrato.

Parrafo II: Asimismo, a partir de la fecha del pago de la primera“euota, del"préstamo y durante la
vigencia del mismo, EL DEUDOR se compromete a mantener dicha(s) cuenta(s) con balance
disponible suficiente que permita a LA ACREEDORA realizar loS¥etiras correspondientes para el fin
precedentemente indicado. Igualmente reconoce que si al'momento de la aplicacion del retiro, el/los
balance(s) de la(s) cuenta(s) no fuera(n) sufigiente(s) “para cubrir el pago contratado, LA
ACREEDORA, se reserva el derecho de aplicariun pago parcial del total vencido, y recurrir a las
vias legales correspondientes para el cobro_de“les mentos’ adeudados. Igualmente, mediante la
firma del presente acto, EL DEUDOR auferiza,a 1a,ASOCIACION POPULAR DE AHORROS Y
PRESTAMOS a efectuar el cargo del 0.15% sabreyel monto de las cuotas mensuales por concepto
de impuesto a emisién de cheques y pagopor transferengcia electronica, conforme dicha tasa pueda
ser ajustada de tiempo en tiempo.

Parrafo Ill: EL DEUDOR efectuara el'pago‘de la cuota a cada vencimiento, sin demora alguna, sin
necesidad de requerimient@, algunoj en ebentendido de que la falta de pago de cualquier cuota en
su fecha de pago hara perder a EL DEUDOR el beneficio del término de las condiciones de pago
que se le otorgara para Ja, cancelacion de la suma adeudada en virtud del presente contrato,
haciéndose exigibleglattotalidad de los valores adeudados a la fecha y ejecutable la hipoteca que
por este mismo acto ‘Se otorga.

Parrafo 1V: E€s%expresamente convenido que si el pago de una cuota se realiza después de los
quince (15) dias siguientes a la fecha en la cual es pagadera, EL DEUDOR (COMPRADOR) estara
obligado apagar la cuota atrasada mas los intereses devengados por el capital vencido, y en
adicion;¥pagarayper cada mes o parte de mes en retraso, un CUATRO POR CIENTO (4%) sobre el
monto de laycuota atrasada, estipulacién esta que constituye una clausula penal a cargo de EL
DEUDOR (COMPRADOR). Sin embargo LA ACREEDORA acuerda aceptar cualquier pago
completo de una cuota sin esta penalidad si es hecho dentro del periodo de gracia de quince (15)
dias contados a la fecha en la cual la cuota es pagadera.

Parrafo V: EL DEUDOR pagara con la cuota la duodécima parte del monto correspondiente a las
primas de seguro, de las que se hace referencia mas adelante, a menos que la anualidad de la
prima haya sido pagada por adelantado.

Parrafo VI: En adicién y junto al pago de las cuotas mensuales que comprenden la amortizacion del
principal e intereses del préstamo hipotecario, EL DEUDOR (COMPRADOR), en caso de estar
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adquiriendo un inmueble, cuya propiedad pertenezca a un Condominio, se obliga a pagar por su
cuenta y sin responsabilidad para LA ACREEDORA, en manos del organismo administrador del
Condominio, la cuota mensual establecida como contribuciéon a los gastos y cargas comunes
relativos a la conservacion, mantenimiento, reparacién y administracion de las cosas comunes y
seguros colectivos sobre los riesgos que amenacen el/los inmueble(s) y a los copropietarios de
conformidad con lo dispuesto por el Reglamento de la Copropiedad y Administracion del
Condominio y la Ley No. 5038, del 21 de noviembre de 1953 y sus modificaciones. EL DEUDOR
(COMPRADOR) conoce y acepta que la obligaciéon del pago mensual de la contribucion a las
cargas, gastos comunes y seguros del Condominio es de aplicacion permanente mientras el/los
inmueble(s) esta sometido a dicho régimen especial, en virtud de lo que dispone la Ley No. 5038
del 1ero. de noviembre del afio 1958 y sus modificaciones, y que el monto defla“ya, indicada
contribucién mensual, estara sujeto a las variaciones con motivo de los cambigs quegjpuedan
efectuarse en el costo de las cargas, gastos y servicios que recaigan sobgeslas ateas y) cosas
comunes.

Parrafo VII: EL DEUDOR se compromete a pagar conjuntamente congdaycancelacién’del préstamo
otorgado en virtud del presente contrato, la suma aplicable por la expedicién degla cancelacion de
hipoteca (acto de radiacion),, de conformidad a lo indicado en el‘tarifario publicado en todas las
oficinas de APAP y en su pagina de internet, www.apap.com.do, al momento de la cancelacion.

OCTAVO: PAGOS POR ADELANTADO: EL DEUDOR, (COMPRADOR) podra hacer pagos
extraordinarios a LA ACREEDORA en adicién a la cuota estipulada en el presente contrato,
quedando a opcion de EL DEUDOR la decisién de aplicar el reajuste a la cuota mensual del
préstamo, o disminuir el plazo pactado en el presente contrate. En consecuencia, APAP debera
entregar a EL DEUDOR (COMPRADOR), la nueva tabla de,amortizacion. Es igualmente convenido
que cualquier pago hecho dentro de un mes seka considerado, para los fines de acreditar a la
amortizacion y reducir el saldo insoluto, comotsi diehopago fuera hecho el ultimo dia del mismo
mes, de modo que queda eliminado el calculo dé intereses sobre fracciones de meses.

Parrafo: No obstante lo establecidojsen el parrafo anterior, en caso de que EL DEUDOR
(COMPRADOR) decidiera cancelarper anticipado este préstamo, debera pagar a LA ACREEDORA
un recargo por cancelacion antiCipadaigue“sera cobrada si la cancelaciéon ocurriese dentro de los
primeros tres (3) afos de vigencia del préstamo, en cuyo caso LA ACREEDORA le cobrara a EL
DEUDOR (COMPRADQR) eh3% del"saldo insoluto del préstamo, segun se estipula en el presente
contrato. La penalidad antes menci@nada no aplicara cuando EL DEUDOR decidiera cancelar por
anticipado este préstamo,yporla variacion por parte de LA ACREEDORA de las condiciones
pactadas en el presente conttato.

NOVENO: IMPUTACION\DE LOS PAGOS: Queda expresamente convenido que LA ACREEDORA
podra imputarcualquier valor que reciba de EL DEUDOR (COMPRADOR) en el siguiente orden: a)
Para cubrirhcualquier”"pago hecho de parte de LA ACREEDORA por cuenta de EL DEUDOR
(COMPRADOR)MNcluyéndose para estos los honorarios y gastos legales incurridos por
cualesquierapactuacion judicial o extrajudicial; b) Para cubrir cualquier obligacion en la cual EL
DEUDOR (COMPRADOR) haya incurrido por concepto de la clausula penal antes mencionada; c)
Para cubrir cualquier suma a que EL DEUDOR (COMPRADOR) esté obligado por concepto de
interés sobre la deuda hipotecaria; d) la suma restante se destinara a fines de amortizacion de la
deuda hipotecaria.

DECIMO: SEGURO DE HIPOTECAS: LA ACREEDORA, previa comunicacion por escrito al cliente

con treinta (30) dias de anticipacion, como administrador del crédito podra gestionar a su eleccion

por su cuenta, con el Banco Nacional de Fomento de la Vivienda y la Producciéon o con cualquier

entidad aseguradora, la obtencion de una pdliza de seguro de crédito (seguro hipotecario contra

incumplimiento) para la cobertura de pérdidas como resultando del incumplimiento por parte de EL
6
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DEUDOR, de conformidad con lo establecido por la Ley No. 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado
Hipotecario y Fidecomiso en Republica Dominicana.

Parrafo I: Queda entendido que, una vez otorgada esta hipoteca objeto del presente contrato, el/los
inmueble(s) no puede(n) ser modificado(s) en forma alguna que produzca un cambio sustancial en
el valor o usos ni destinarlo(s) a otros fines que no fueren aquellos para los cuales fue(ron)
sometido (s) y aprobado(s) por LA ACREEDORA vy la entidad aseguradora, sin obtenerse
previamente el consentimiento de LA ACREEDORA, asi como, una vez otorgado el seguro de
crédito (seguro hipotecario contra incumplimiento) sin el consentimiento de la entidad aseguradora.

C. GARANTIA HIPOTECARIA:

DECIMO PRIMERO: HIPOTECA: Para seguridad y garantia del pago de lagsuma ‘prestada, asi
como de los intereses que ésta devengue y de las demas obligaciones que porel presenté‘eontrato
asume EL DEUDOR (COMPRADOR), éste otorga una hipoteca en primer rango a favor de LA
ACREEDORA, quién acepta, sobre el/los inmueble(s) de su propiedad, segun “Sefdescribe(n) y
justifica su derecho en los articulos PRIMERO y SEGUNDO de esteeentrato:

DECIMO SEGUNDO: AMBITO DE LA HIPOTECA: La presente hipetecalgrava no solamente las
construcciones y mejoras actualmente existentes sino también, Ias, que en lo sucesivo se
construyan, hagan o edifiquen en dicha propiedad por elgactual duefioy deudor hipotecario, sus
herederos o cesionarios.

DECIMO TERCERO: OBLIGACIONES A CARGQ,RE EL DEWDOR (COMPRADOR): EL DEUDOR
(COMPRADOR) se compromete ademas, formalmente. a) A dar aviso inmediato a LA
ACREEDORA por escrito con acuse de recibo,“notificado“a cualesquiera de las oficinas de LA
ACREEDORA de cualquier dafio material que“por fuego u otro accidente sufra la propiedad; b) A
cuidar esmeradamente la propiedad que garantizayla hipoteca otorgada por el presente acto como
lo haria un buen padre de familia, y @ neypetmitir‘que“se lleve a cabo ningun acto de deterioro
material en la misma y mantener [0, edificios™y mejoras en buen estado de conservacion y
reparacion, obligacion que subsistira,a su_cargo en caso de alquiler del/los inmueble(s); ¢) A no
constituir gravamen ni servidumbre giniel consentimiento por escrito de LA ACREEDORA,; d) A no
vender, donar, ni de ninguna otra forma cederpi traspasar el/los inmueble(s) hipotecado a persona
alguna sin haber obtenido eliconsentimiento por escrito de LA ACREEDORA; e) A pagar todos los
gastos que origina la_presentethipoteca, asi como los de cancelacion de la misma en su dia; y f) A
cumplir con cualquier fequerimiento que haga la Superintendencia de Bancos o la Junta Monetaria
durante la vigencia del présitamo.

Parrafo: La wiolacion, per parte de EL DEUDOR (COMPRADOR) de las obligaciones aqui asumidas,
asi comqg,su declaratoria de quiebra producen de pleno derecho la caducidad del término acordado
y hace exigible, la presente hipoteca, pudiendo proceder LA ACREEDORA sin ninguna otra
formalidad aysttejecucion. El retraso de LA ACREEDORA en el ejercicio de este derecho no implica
en modo alguno renuncia o caducidad del mismo.

D. DISPOSICIONES GENERALES:

DECIMO CUARTO: POLIZA DE SEGURO: A la firma del presente contrato EL DEUDOR
(COMPRADOR) entrega a LA ACREEDORA una pdliza contra incendio, terremoto, ciclon lineas
aliadas, sobre el inmueble objeto del presente contrato y sus mejoras, debidamente endosado a
favor de LA ACREEDORA, por un monto igual al valor de construccién indicada en la tasacion del
(de los) inmueble (s) dado (s) en garantia al momento de la suscripcion del presente contrato,
contratada con una compania de seguros aprobada por LA ACREEDORA y debidamente endosada
de manera irrevocable a su favor como unico beneficiario.
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Parrafo |: EL DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a mantener en vigor por renovaciones sucesivas
y mientras sea deudor de LA ACREEDORA la referida pdliza destinada a la garantia que antes se
estipula, en el entendido de que si EL DEUDOR (COMPRADOR) dejare de renovarla, LA
ACREEDORA esta autorizado, sin estar obligado a ello, a hacer por cuenta del DEUDOR
(COMPRADOR) dicha renovacién y a cargar la prima pagada por cuenta de EL DEUDOR
(COMPRADOR) o de incorporarlo a la pdliza colectiva de LA ACREEDORA y a cargar
mensualmente la prima pagada por cuenta de EL DEUDOR (COMPRADOR), la cual se hara
exigible de manera inmediata en la proxima cuota del préstamo, después que LA ACREEDORA
efectle el pago por su cuenta. Por tanto, previa notificacion por escrito por cualquier medio
fehaciente, del cargo realizado por LA ACREEDORA a EL DEUDOR (COMPRADOR), ElaDEUDOR
(COMPRADOR) se compromete: a) en el caso de la pdliza colectiva de 'RA ACREEDORA a
realizar, conjuntamente con el pago de las cuotas del préstamo, el pago de las‘Guotas mensuales
del seguro pagado por LA ACREEDORA,; y b), en el caso de la renovacion de la péliza‘de seguro
de contra incendio, terremoto, ciclon lineas aliadas, por cuenta de EL DEUDOR(COMRRADOR), a
liquidar el pago de la prima a partir de la notificacion, conviniendogygaceptandedEL DEUDOR
(COMPRADOR) que el tiempo que éste demore en efectuar elgpagoide la, prima, le seran
computados intereses sobre dicho monto insoluto al tipo de interés| vigente en, ese momento para
este préstamo, de conformidad a lo indicado en el tarifario publicadoyen todas las oficinas de APAP
y en su pagina de internet, www.apap.com.do.

Parrafo 1l: En caso de que se produzca algun siniestra, LA AGREEDORA aplicara el monto del
seguro al capital, intereses, gastos y avances del préstamap

Parrafo Ill: EL DEUDOR (COMPRADOR) se obliga aycontratar una poéliza de Seguro de Vida con
una Compania de Seguros elegida de comun acuerdo‘entre las partes, que cubra el monto de la
suma prestada, la cual debera estar debidamente endosada de manera irrevocable a favor de LA
ACREEDORA, durante toda la vigencia del préstamo:%Asimismo EL DEUDOR (COMPRADOR) se
obliga a pagar conjuntamente con la cuotaidel‘préstamo el monto mensual de la prima. En caso de
que EL DEUDOR (COMPRADOR) contrataréun seguro de vida no pagadero mensualmente con la
cuota del préstamo sino qug el mismo, fuere obtenido directamente por EL DEUDOR
(COMPRADOR) y endosado a favor@desl A/ACREEDORA, éste se compromete a mantener en vigor
por renovaciones sucesivag,y mientras sea deudor de LA ACREEDORA el referido seguro de vida,
en el entendido de que si ENDEUDORYCOMPRADOR) dejare de renovarla, LA ACREEDORA esta
autorizado, sin estar_obligadaoya éllo, a hacer por cuenta del DEUDOR (COMPRADOR) dicha
renovacion o de incorporarlo a la pdliza colectiva de LA ACREEDORA y a cargar mensualmente la
prima pagada per cuentatde, EL DEUDOR (COMPRADOR), la cual se hara exigible de manera
inmediata en la proxima, cuota del préstamo, después que LA ACREEDORA efectue el pago por su
cuenta. Pordante, previa notificacion por escrito por cualquier medio fehaciente, del cargo realizado
por LA ACREED@RA a EL DEUDOR (COMPRADOR), EL DEUDOR (COMPRADOR) se
comprometeyenyel caso de la pdliza colectiva a realizar, conjuntamente con el pago de las cuotas
del prestameo, el pago de las cuotas mensuales del seguro pagado por LA ACREEDORA; y en el
caso de la‘fefevacion de la poliza de seguro de vida por cuenta de EL DEUDOR(COMPRADOR), a
liquidar el pago de la prima partir de la notificacion, conviniendo y aceptando EL DEUDOR
(COMPRADOR) que el tiempo que éste demore en efectuar el pago de la prima, le seran
computados intereses sobre dicho monto insoluto al tipo de interés vigente en ese momento para
este préstamo, de conformidad a lo indicado en el tarifario publicado en todas las oficinas de APAP
y en su pagina de internet, www.apap.com.do.

Parrafo IV: EL DEUDOR se compromete a pagar a LA ACREEDORA, en cada cuota del préstamo,

el cargo por administracién de pago de pdlizas de seguros colectiva de conformidad a lo indicado

en el tarifario publicado en todas las oficinas de APAP y en su pagina de internet,

www.apap.com.do. En los casos en que EL DEUDOR haya endosado a LA ACREEDORA una
8
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poliza de seguro, EL DEUDOR se compromete a pagar a LA ACREEDORA, el cargo por
renovacion de péliza endosada de conformidad a lo indicado en el tarifario publicado en todas las
oficinas de APAP y en su pagina de internet, www.apap.com.do, en el caso de que LA
ACREEDORA realice la renovacion de la pdliza.

Parrafo V: EL DEUDOR (COMPRADOR) declara que el pago de la pdliza de Seguro de Vida en el
momento de la defuncién sera por la suma que consigna la tabla de amortizacién de pago del
préstamo en la fecha contractual durante toda la vigencia del mismo. En consecuencia quedara a
cargo de sus herederos el pago de cualquier diferencia si EL DEUDOR (COMPRADOR) ha dejado
de efectuar el pago de cualquier cuota en la fecha indicada en este contrato.

Parrafo VI: EL DEUDOR (COMPRADOR) reconoce que para obtener la proteecionidel seguro de
vida debe ser aceptado por la Compania Aseguradora y que el rechazo de ésta'se lejimpone y en
consecuencia no queda asegurada.

Parrafo VII: No obstante lo anteriormente expuesto, EL DEUDOR (COMRRADOR)#tendra la opcién
de incorporarse, previa aceptacion por escrito, a la pdliza de segurgs,colectiva de,incendio y lineas
aliadas asi como de vida que LA ACREEDORA mantenga de tiempo emytiempe con una compafia
de seguros del pais, durante toda la vigencia del préstamo, en _cuye case, pagara la prima anual
correspondiente, conforme se indica en las comunicaciones ([emitidas por la” compania de seguros
correspondiente, que se adjuntara al presente contrato pasa, que forme parte integral del mismo. La
prima anual sera distribuida en cuotas mensuales, pagaderasi@eonjuntamente con las cuotas de
capital e interés del presente contrato, durante toda la vigencia del mismo.

Parrafo VIII: El incumplimiento de cualquiera degylos campromisos aqui contraidos por EL DEUDOR
(COMPRADOR) dara origen a las caducidades previstas en’ este contrato y a la ejecutoriedad de
la(s) garantia(s) otorgada (s).

Parrafo IX: LA ACREEDORA se compromete al entregar a EL DEUDOR (COMPRADOR), la
informacién sobre la cobertura y cendiciones“particulares de la (s) pdliza (s) colectiva (s)
contratadas por LA ACREEDORA™a, solieitud de EL DEUDOR, asi como en la (s) pdliza (s) de
seguro(s) renovadas por LA ACREEBORA per cuenta de EL DEUDOR.

DECIMO QUINTO: ERQGAGIONES ‘REALIZADAS POR LA ACREEDORA POR CUENTA DE EL
DEUDOR (COMPRADOR), RESPECTO DEL PRESTAMO: Previa notificacion, EL DEUDOR
(COMPRADOR) durante tedanla vigencia del préstamo, se obliga a pagar a LA ACREEDORA
cualquier erogacion ‘Que haya que hacer para mantener el expediente del préstamo en la forma
exigida por la Administracion” Monetaria y Financiera asi como de la Administracién Tributaria,
especialmente“en 1o que, se refiere a tasaciones, estados financieros, documentos corporativos,
pago por. Impuestes, a la Vivienda Suntuaria o sobre la Propiedad Inmobiliaria y otros
requerimientes\EL DEUDOR podra solicitar los documentos que evidencian los gastos incurridos
por LA'ACREEDORA por cuenta de EL DEUDOR.

En tal virtud, CA ACREEDORA podra cargar cualquier suma que pague por este concepto al saldo
insoluto del préstamo y si fuere necesario aumentar la cuota fija mensual. En caso contrario, EL
DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a pagar cualquier saldo a favor de LA ACREEDORA al término
del préstamo.

DECIMO SEXTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) contrae las obligaciones que pone a su cargo este
contrato en el entendido de que las mismas son indivisibles, y en consecuencia, la hipoteca que se
otorga podra ser ejecutada individualmente contra cualesquiera de sus herederos por la totalidad
del saldo deudor.
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DECIMO SEPTIMO: PAGO DE HONORARIOS POR ACTUACIONES JUDICIALES O
EXTRAJUDICIALES: Es obligacion de EL DEUDOR (COMPRADOR) pagar a LA ACREEDORA o a
la oficina de abogados apoderada del caso, quien podra perseguir su pago por todas las vias
legales, todas las sumas de dinero que tenga que pagar por concepto de honorarios ocasionados
en cualquier actuacién judicial o extrajudicial que realice en relacion con el presente contrato por
considerarlas necesarias o Utiles a la preservacion de sus derechos.

Parrafo: EL DEUDOR antes de realizar el pago antes mencionado, podra solicitar los documentos
que evidencian los gastos por las actuaciones judiciales o extrajudiciales, incurridas por LA
ACREEDORA o la oficina de abogados apoderada del caso. Los honorarios legales, estara sujeto a
la ley de honorarios de abogados vigente al momento de realizar el pago.

DECIMO OCTAVO: PAGARE POR EL DESEMBOLSO.- Independientementedellas ‘garantias que
por el presente acto, o por otros actos separados consiente en favor de LA ACREEDORA, EL
DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a firmar un pagaré a la orden en favor deyLA AGREEDORA
por el desembolso que éste le haga, quedando su pago sujeto a las copdiciones y estipulaciones de
este contrato. En caso de incumplimiento de las obligacionesgasumidas @or EL DEUDOR
(COMPRADOR), LA ACREEDORA queda facultado a perseguinel pago del monto de la suma
representada en el pagaré, por las vias de derecho establecidasten lajkey, sin perjuicio de la
ejecucion de las otras garantias otorgadas para el pago del préstame emyprinCipal y accesorios.

DECIMO NOVENO: INFORMACION CREDITICIA Y DE OTRA NATURALEZA. EL DEUDOR
autoriza a LA ACREEDORA a suministrar y solicitar a los'Buré de Informacion Crediticia instituidos
conforme las disposiciones de la Ley 172-13, laginformaci@nCrediticia necesaria a los fines de
permitir la evaluacion de créditos por parte defaquellas entidades de intermediacion financiera
suscritas a dichos centros de informacion. EL DEUDOReconoce y acepta que el suministro de la
referida informacién por parte de LA ACREEDQRAW/0d0s centros de informacion crediticia, o por
cualquier accionista, funcionario o empleadd “de “una de éstas, dentro del marco de las
estipulaciones de la antes menciopada“key\172+13 e constituira una violacion del secreto
profesional de acuerdo al articulo 377'del CodigoPenal. Asi mismo LA ACREEDORA reconoce que
s6lo podra divulgar informaciénferediticia,de/ EL DEUDOR en adicion a los Burd de Informacion
Crediticia, a las autoridades competentes. Superintendencia de Bancos, el Banco Central,
Autoridad Tributaria y a les organos jjurisdigcionales o en cumplimiento de las disposiciones
reguladoras de la prevencionydel lavadé'de activos, en cumplimiento de las disposiciones del inciso
b) del articulo 56 de la LeyaMonetaria y Financiera, numero 183-02. En consecuencia EL DEUDOR
renuncia formal y expresamente a ejercer cualquier accién, demanda o reclamacion a fines de
obtener una compensaciomeén danos y perjuicios por la busqueda, revelacion de informacion o por
haber suministradéy una informacién inexacta, en cumplimiento de las disposiciones legales
precedentemente indicadas. Igualmente EL DEUDOR autoriza a LA ACREEDORA a que consulte
en todo momento;¥eualquier registro publico o privado a los fines de validacién de su identidad,
informacionWlaberal, crediticia, policial y judicial, en especial la consulta en el padrén de EL
DEUDOR, en, [adunta Central Electoral.

Parrafo I: EL DEUDOR, en caso de haber declarado a LA ACREEDORA que es ciudadano de los
Estados Unidos de Norteamérica y/o residente de dicho pais para fines de impuestos, AUTORIZA,
de manera formal, expresa, definitiva e irrevocable a LA ACREEDORA a suministrar al Servicio de
Impuestos Intermos (Internal Revenue Service — IRS), toda informacién de EL DEUDOR o las
retenciones requeridas, que pueda corresponder y/o aplicar conforme a la ley de cumplimiento
fiscal de cuentas en el extranjero (Foreign Account Tax Compliance Act — FATCA), de conformidad
a los acuerdos suscritos al efecto por APAP, sin que dicho suministro de informacién: (a) pueda ser
considerado como una violacién al secreto profesional y/o bancario; y (b) pueda acarrear ningun
tipo de responsabilidad a cargo de APAP.
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Parrafo Il: Por medio del presente contrato, APAP informa a EL DEUDOR que puede tomar
conocimiento del contenido de la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el extranjero (Foreign
Account Tax Compliance Act — FATCA), en su pagina de internet, www.apap.com.do.

Parrafo Ill: Asimismo EL DEUDOR se compromete, en los casos que aplique, a completar los
formularios y documentos requeridos por las autoridades norteamericanas a los fines de
cumplimiento de la ley antes indicada.

Parrafo IV: En consecuencia, EL DEUDOR renuncia formal y expresamente, desde ahora y para
siempre, en caso de ser ciudadano de los Estados Unidos de Norteamérica y/o residente de dicho
pais para fines de impuestos conforme a la ley de cumplimiento fiscal de cdentas én elextranjero
(Foreign Account Tax Compliance Act - FATCA), a cualquier reclamacion, demanda\y/o acegion, en
contra de APAP, por el suministro de la informacion requerida por la ley de camplimiento fiscal de
cuentas en el extranjero (Foreign Account Tax Compliance Act - FATCA), asiycomo” por el
cumplimiento de la disposicién legal precedentemente indicada, salvo degquelse trate de
informacion inexacta suministrada por LA ACREEDORA, siempre ymeuando dieh@ informacion
inexacta no haya sido suministrada por EL DEUDOR a LA ACREED@RA.

Parrafo V: EL DEUDOR declara bajo la fe del juramento que toda 1a,infofmacion suministrada por
él, en el presente contrato, es verdadera, asi como que conoce las censecuencias legales, tanto
nacionales como internacionales, que podrian acarreasle “en caso de perjurio, falsedad y/o
inexactitud de las declaraciones contenidas y efectuadas, bajo layfe del juramento, en este contrato
y/o en violacion de la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el extranjero (Foreign Account Tax
Compliance Act - FATCA).

VIGESIMO: ELECCION DE DOMICILIO: Para Ios, fineshde “€jecucion de este contrato, las partes
hacen la siguiente eleccién de domicilio:

a) LA ACREEDORA en la Avenida MaximayGomez esquina Avenida 27 de Febrero, en esta
ciudad;

b) EL DEUDOR (COMPRADOR) en‘su respectiva direcciéon indicada anteriormente en el
presente contrato.

VIGESIMO PRIMERO: INEORMAGIONNCOMPLETA. NOTIFICACIONES: Se entendera que la
informacion suministrada poREL DEUDOR (COMPRADOR) consagrada en este contrato asi como
en la solicitud para el préstame es“Weraz, exacta y completa. Si en algun momento la informacién
provista dejare de ser‘eerrectapexacta o completa, EL DEUDOR (COMPRADOR) se compromete a
notificar de inmediatoide elle'a LA ACREEDORA. Cualquier cambio en la direccion de EL DEUDOR
(COMPRADOR) debera ser notificado a LA ACREEDORA por escrito y con acuse de recibo que
permita confirmac su,reeepcion.

Parrafo: Todas'las comunicaciones, avisos o cartas que deban ser enviadas por una Parte a la otra
en cumplimientoyde las disposiciones de este Contrato, sera considerada debidamente recibidas, si
es enviada“¥por escrito por medio de correo u otro medio de comunicacion admisible como correo
electrénico, carta, fax o a las direcciones que se indican en este Contrato. Es responsabilidad de EL
DEUDOR (COMPRADOR) notificar a APAP cualquier cambio en las direcciones suministradas. A
falta de esta notificacion, los avisos y demas correspondencia se consideraran dados validamente,
cuando hayan sido remitidos a la ultima direccion que aparezca registrada en APAP.

VIGESIMO SEGUNDO: DIVISIBILIDAD: Cuando sea posible, cada disposicién del presente
contrato sera interpretada de tal manera que sea efectiva y valida bajo la ley aplicable, pero en el
caso de que cualquier disposicién del mismo sea prohibida o anulada bajo dicha ley, dicha
disposicién sera inefectiva en cuanto dicha prohibicién o nulidad, sin anular el resto de dicha
disposicién o las demas disposiciones del presente Contrato.
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VIGESIMO TERCERO: OTRAS OBLIGACIONES DEL DEUDOR (COMPRADOR).- Por las
consideraciones antes expresadas, las partes acuerdan lo siguiente:

1. EL DEUDOR (COMPRADOR) pagara la deuda en la forma antes expresada;

2. EL DEUDOR (COMPRADOR) pagara las costas, gastos, desembolsos, honorarios de
abogado, asi como los gastos incurridos o satisfechos en cualquier tiempo por LA ACREEDORA
por falta de EL DEUDOR (COMPRADOR) en el pronto cumplimiento de todos los convenios y
estipulaciones del préstamo y de la garantia y dichas costas, gastos y desembolsos deberan ser
inmediatamente satisfechos y quedaran garantizados en toda su extension por {a, hipoteca
otorgada. EL DEUDOR antes de realizar los pagos antes mencionados,§podfa soligitar los
documentos que evidencian los gastos por las actuaciones incurridas por LAMAEREEDORA o la
oficina de abogados apoderada del caso.

3. EL DEUDOR (COMPRADOR) sera el responsable del pagogde,todas lasaeontribuciones,
impuestos y demas tributos nacionales o municipales, multas e impuestos para les que no se haya
hecho previsién en este contrato y que graven o pudieran gravar dejtiempe en tiempo el bien
otorgado en garantia, debiendo cuando asi lo requiera LA ACREEDQRA para los fines del presente
contrato, entregar a éste los recibos oficiales que se expidan;

4. EL DEUDOR (COMPRADOR) esta obligado a “dar aviso inmediatamente a LA
ACREEDORA de cualquier dafio u otro siniestro cualquiera gue afecten el bien otorgado en
garantia. y,

5. EL DEUDOR (COMPRADOR) reconoce,y acepta“que existen regulaciones de la Junta
Monetaria que regulan la evaluacion de activosy que,de acuerdo con las mismas, las instituciones
financieras tienen la obligacion de constituir gorovisiones de acuerdo al grado de deterioro que
sufran los créditos concedidos. El incumplimiento de¥as @bligaciones aqui contenidas y la situacién
de EL DEUDOR (COMPRADOR) frente a sus demas acreedores, podria causar un perjuicio a LA
ACREEDORA, en términos def obligacienes reservas y provisiones. Por tanto, EL DEUDOR
(COMPRADOR) reconoce que el aumento de la provision podria generar un aumento en la tasa de
interés, la cual debera sergreviamente |netificada por escrito a EL DEUDOR (COMPRADOR) con
treinta (30) dias de anticipacion a laféeha efectiva y de conformidad a lo previsto en el presente
contrato.

VIGESIMO CUARTQ} CAUSAS DE CADUCIDAD.- En caso de que EL DEUDOR (COMPRADOR)
dejare de cumpliricualesquiera de las obligaciones asumidas frente a LA ACREEDORA, el presente
contrato serd exigible ‘de pleno derecho, sin necesidad de ninguna formalidad judicial o extrajudicial
y, en consecuencia,hEL DEUDOR (COMPRADOR) perdera el beneficio del término y de las
condicionesadetpago acordadas, pudiendo LA ACREEDORA exigir el pago inmediato de la suma
adeudada en principal e intereses, haciéndose ejecutable la garantia consentida. La no utilizacion
inmediata 'de’LA ACREEDORA de los derechos que le otorga el presente articulo, no implica
renuncia de las facultades que en este sentido este articulo le acuerda. Asi mismo LA
ACREEDORA se obliga a notificar a EL DEUDOR el motivo y la totalidad del balance adeudado
para la cancelacion del préstamo.

Parrafo: Independientemente de otras causas de caducidad del término que resultan de la
legislacion vigente y en adicion a ellas y de las que se consignen en otras partes del presente
contrato, las causas siguientes haran perder a EL DEUDOR (COMPRADOR) de pleno derecho el
beneficio del término que le es acordado por este acto o del que pueda serle acordado
posteriormente, sin necesidad de ninguna formalidad previa, pudiendo LA ACREEDORA proceder a
la ejecucion de la(s) garantia(s) otorgada(s) en este acto:
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a. La falta de pago de una cuota de las establecidas en este contrato, y/o de cualquier otra
suma de dinero que EL DEUDOR (COMPRADOR) deba pagar o entregar a LA ACREEDORA como
consecuencia directa o indirecta de este contrato;

b. La ausencia del pago de las primas de renovacion de la péliza indicada en este acto;
c. La falta de pago del préstamo al vencimiento de este contrato;

d. La asuncion de obligaciones financieras u de otro tipo que puedan comprometer o
debilitar sus posibilidades de pago sin la aprobacion previa de LA ACREEDORA,; v,

e. El incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones de este contrato,puestas ja cargo
de EL DEUDOR (COMPRADOR) pues todas ellas son condiciones sin las cuales LAYACREEDORA
no habria consentido el presente contrato.

VIGESIMO QUINTO: Queda expresamente convenido que LA ACREEDORA podra ceder el crédito
resultante del préstamo otorgado en virtud del presente contratogasi €éemo 1es derechos sobre la
garantia hipotecaria otorgada en su favor. En ese caso, LA ACREEDORAdebera notificar la cesién
a EL DEUDOR, consintiendo éste ultimo por medio del presente contrato la Cesion y obligandose a
no oponer objecion o traba alguna al respecto.

VIGESIMO SEXTO: RESOLUCION DE DISPUTAS: En elycaso de Cualquier disputa, controversia,
reclamo o diferencia que surja en conexion cen, el preseateé Contrato, las partes convienen
someterse a los organismos competentes de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana.

VIGESIMO SEPTIMO: EL DEUDOR acepta gfieha layfirma del presente contrato ha recibido de
APAP el tarifario, el cual también se_encuentra,disponible,en las oficinas de APAP y en su pagina
de internet, www.apap.com.do, documento que forma parte integral del presente contrato.

VIGESIMO OCTAVO: Sin perjuiciogde, lo“previsto en otra parte del presente documento, este
contrato podra ser modificado: a) per el mutue,acuerdo entre las partes, b) en virtud de cualquier
disposicion legal que sg digte en elfuturo en relacion con el objeto de este contrato, y c) por
modificaciones a la tasaj €arges, camisiones, fechas y lugares de pago. En este ultimo caso, LA
ACREEDORA comunicaraicontreinta (30) dias de anticipacion a la fecha efectiva, por cualquier
medio escrito, fisicogo electronico, tales cambios a EL DEUDOR. Transcurrido el plazo antes
mencionado sin objecion porparte de EL DEUDOR, se interpretard como aceptacién por parte de
EL DEUDOR,

ARTICULO®VIGESIMO NOVENO: SERVICIOS: Las Partes acuerdan que la suscripcién del
presenteycontraio, implica que EL DEUDOR (COMPRADOR) podra beneficiarse de todos los
servicios pravistos por APAP al momento de la suscripcion del presente contrato, servicios que
incluyen pero no se limitan a los siguientes: Acceso a canales electronicos, participacién automatica
en todos los concursos realizados por APAP para sus clientes, por lo tanto, EL DEUDOR
(COMPRADOR) reconoce que estara sujeto al cumplimiento de los contratos que se suscriban en
relacion a dichos servicios y/o a las condiciones generales establecidas por APAP para el disfrute
de dichos servicios y/o beneficios.

Parrafo: EL DEUDOR (COMPRADOR) autoriza a APAP a ofertarle en todo momento y por las vias

que considere apropiadas, cualquier clase de producto o servicio vinculado a la entidad o al

préstamo, como serian, sin que tenga un caracter limitativo sino puramente enunciativo, servicios

de asistencia de pagos o cobro de servicios financieros o no, otros mecanismos de financiacién
13
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vinculados o no con la adquisicion de bienes o la prestacion de servicios financieros o no,
adquisicion de bienes o prestacion de servicios accesorios ya sean financieros o no, entre otros. En
caso de su aceptacion por escrito, APAP quedara automaticamente autorizada a hacer los cargos
establecidos en el tarifario, deducciones aplicables, giros o transacciones acordadas y éstas
estaran sujetas al régimen general de obligaciones y responsabilidades previstas en el presente
contrato.

ARTICULO TRIGESIMO: ACCESO A SERVICIOS POR LOS CANALES ALTERNOS: Con la firma
de éste contrato, APAP pone a disposicion de EL DEUDOR (COMPRADOR), los canales alternos y
electronicos indicados a continuacion, asi como cualquier otro que esté disponible en lo adelante:

* Ap@penlinea ®: Servicios transacciones financieras por dominio Internetywww.apapicom.do.
Incluye transacciones bancarias e interbancarias via camara automatica degeompensacion ACH
(Automated Clearing House) y regido por el Manual Operativo ACH, el cual se_ encuentra‘publicado
en la pagina de internet www.apap.com.do, que se incorpora como referenciaty, parnteyintegral de
éste contrato.

* Teleapap®: Asistencia telefonica forma automatica o atendida por representanteyde servicios.
 Cajeros Apap ®: Cajeros automaticos designados.

Aceptado los servicios de canales alternos antes mencionados.
Declinado los servicios de canales alternos antes mencionados.

Parrafo I: APAP podran poner a disposicion de EL DEUDOR™(COMPRADOR) otros canales
alternos y electrénicos, tales como telefonia mdyil, como Astrdmento de pago para compras en
comercios, pagos de facturas, recargas de teléfonos ‘moviles, transferencias de fondos de persona
a persona, pagos de tarjetas de crédito y pagos ‘de prestanios de APAP o de cualquier entidad de
intermediacion financiera, con cargo a la guenta que . EL DEUDOR (COMPRADOR) mantiene en
APAP, asi como cualquier otra transaccion gueyAPAP decida incluir en el futuro. En caso de
aceptacion de estos servicios por partedde ‘EL DEUDOR, asi como de los servicios alternos
aceptados indicados en el parrafo anterior, mediante la suscripcion de los documentos requeridos al
efecto, le seran aplicables las siguientes disposiciones:

Parrafo II: Vigencia de losgservicios: Estes entraran en vigor por tiempo indefinido, tan pronto y
cuando sean activados Jos productos¥financieros seleccionados, y mediante el primer uso de los
servicios por canales_alterhesh)APAR se reserva el derecho de activar o no estos servicios. APAP
podra finalizar el aecese de Ek DEUDOR (COMPRADOR) en cualquier momento, mediante aviso
previo por escrite, ELIDEUBOR (COMPRADOR) puede dar término por igual en cualquier momento
notificando a APAPwnediante Carta escrita.

Parrafo lll: Pruebasde Identidad en los Canales Alternos: la prueba de identidad en los canales
alternos sewefectuara por firma electronica, entendiéndose como tal cualquier combinacion de
numerosyy/oyletras que EL DEUDOR (COMPRADOR) titular, sin derecho a cederlas a otra persona,
seleccionapara su propio uso con el fin de autorizar transacciones por los canales alternos y no
mediante verificacion de firmas fisicas o documentos de identidad. APAP segun designe para
canales especificos, podra suministrar a EL DEUDOR (COMPRADOR) cualquier otro mecanismo
de acceso regido por las politicas de seguridad que se instruyan a EL DEUDOR (COMPRADOR).
Estos medios de identificaciéon electrénicos pueden incluir: Codigos de Acceso Personales (PIN),
Usuarios y Contrasenas, Preguntas Claves, Tarjeta de Claves, Token, entre otros. EL DEUDOR
(COMPRADOR) es responsable por la custodia de su identidad electrénica. EL DEUDOR
(COMPRADOR) debera notificar inmediatamente a APAP la sustraccion o extravio de alguno de
sus medios de identificacion o cuando haya detectado uso indebido de sus cédigos personales o
presuma que un tercero tiene conocimiento de los mismos. APAP cumplira con los procedimientos
de seguridad aplicables y no tendra deber adicional de verificar la identidad o capacidad de la
14
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persona que imparte la orden o del contenido de cualquier instruccion. EL DEUDOR
(COMPRADOR), salvo que haya notificado por cualquier medio a APAP y se haya ejecutado la
suspension del acceso, la cual se efectuara inmediatamente se reciba la notificacion, es el Unico
responsable frente a APAP, Red ACH, y/o cualquier otra persona o institucion, por las
consecuencias de las instrucciones que se impartan con su codigo de acceso violado, siempre que
no se verifique falta imputable de APAP respecto de la ejecucion de la transaccion fraudulenta. En
el caso de que EL DEUDOR (COMPRADOR) sea una persona juridica, mediante el 6rgano
correspondiente, se designaran los usuarios responsables de generar y aprobar transacciones con
la responsabilidad de notificar a APAP con anticipacion la sustitucion o eliminacion de las personas
autorizadas. EL DEUDOR (COMPRADOR) reconoce y acepta que cumplira con las politicas,
normas de seguridad y Aviso Legal disponibles a través del dominie wwWw.apap.com.do,
www.apapenlinea.com.do, y www.asociacionpopular.com.do; asi como cualquiegotraiinstrugcion de
uso de servicios especificos entregada por APAP. EL DEUDOR (COMPRADQR)se cempramete a
no distribuir, copiar o modificar la informacion brindada en este sitio web, asi'‘€omotal coffecto uso
de nombre, logotipos y marcas registradas de APAP. Todo requerimiento deyservigio fijado en
medio electronico se considerara escrito y autorizado expresamente porWEL DEUDOR
(COMPRADOR)". A través de Teleapap®, por la presencia de ELgREUD@R (EOMPRADOR) en
una de las sucursales de APAP o cualquier otro canal alterno puesto a“disposicion por APAP a EL
DEUDOR (COMPRADOR), EL DEUDOR (COMPRADOR) podra realizar su, solicitud de cambio de
Codigo de Acceso Personal (PIN).

Parrafo IV: Validez de las Instrucciones: EL DEUDOR (COMPRADOR) es responsable de la
veracidad de las informaciones que provee APAP al ‘momenio de realizar las transacciones
electronicas, asi como de las reclamaciones que se,generen‘peierrores en estas informaciones. EL
DEUDOR (COMPRADOR) respondera por todos [osyvalores involucrados en las transacciones
realizadas y por los cargos, penalidades e_indemnizacienes que pudieran pronunciarse, siempre
que no se verifique falta imputable af APAP.“EL/DEUDOR (COMPRADOR) garantiza la
disponibilidad de sus fondos previo realizaciénfdeytransacciones y vigencia en sus cuentas. APAP
no sera responsable por dafios directos, indirectos;) espeeiales, incidentales o consecuenciales que
puedan ocurrir por inejecuciéon o demora enyla“ejecucion de instrucciones ni de los servicios de
llamadas o internet propiedad déEk, DELDOR (COMPRADOR), incluyendo dafios a la imagen o
prestigio comercial de éste, ni responsabilidad en que pueda incurrir EL DEUDOR (COMPRADOR)
frente a terceros por dichagausa, siempre y euando los mismos no sean el resultado exclusivo de
las acciones u omisiongs de, APAP.“SI EL DEUDOR (COMPRADOR) considera que ha habido
algun error en la transferencia dedfondos, es su obligacion contactar a APAP. EL DEUDOR
(COMPRADOR) reeonecelgue; posee pleno conocimiento de las fechas efectivas en que seran
aplicadas las trapsaceionesyihterbancarias de acuerdo al horario de dias laborables establecido por
la red ACH y la Superintendencia de Bancos, publicados en la pagina de internet www.apap.com,do
y disponiblegnias sucursales de APAP, a menos que previamente haya sido notificado, en la forma
establecida en, este,contrato, sobre modificaciones. EL DEUDOR (COMPRADOR) reconoce que
una vez queyhaya confirmado los datos de un pago, no podra cancelarlo ni suspenderlo, salvo que
se tratedde ‘un“pago posfechado. EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta que APAP ejecute retiros,
transferenciasyy pagos y demas operaciones sobre instrucciones recibidas electrénicamente. APAP
no sera responsable de pérdidas ocasionadas por demoras de EL DEUDOR en pagos a un
proveedor de servicios, ni por instrucciones incorrectas o tardias, como tampoco por demoras en
pagos a terceros que EL DEUDOR (COMPRADOR) haya instruido, siempre que la falta no le sea
imputable. APAP ni otro proveedor de informacién accesible mediante APAP seran responsables
por virus de computadora o fallas de los sistemas de informatica o averias de telecomunicacion,
siempre que estas situaciones no constituyan hechos imputables a APAP, o se trate de caso fortuito
o fuerza mayor.

Parrafo V: Secreto: APAP nunca requerird de la divulgacion de cédigo de acceso personal. De
requerir algun cambio, requerira la presencia de EL DEUDOR (COMPRADOR) personalmente a
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una sucursal. Queda bajo responsabilidad de EL DEUDOR (COMPRADOR) el hacer de
conocimiento esta informacion. EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta que APAP podra grabar y
almacenar conversaciones sostenidas entre los empleados de APAP y EL DEUDOR
(COMPRADOR) para verificar calidad del servicio y exactitud de la informacion de acuerdo a las
disposiciones de la Leyes competentes. EL DEUDOR (COMPRADOR) acepta que APAP le envie y
deje mensajes electrénicos con avisos o mensajes publicitarios a las direcciones de correo
electronico o teléfono celular de EL DEUDOR (COMPRADOR), una contestadora, sistema
automatico de discad, fax, mensajes en formato SMS o MMS. Toda comunicaciéon que APAP
expida a EL DEUDOR (COMPRADOR) se considerara recibida sin ningun otro requisito quedando
bajo responsabilidad de EL DEUDOR (COMPRADOR) comunicar a APAP cualquier cambio que
realice del correo electronico y contactos telefénicos.

Parrafo VI: Costo de la Prestacion de Servicios: EL DEUDOR (COMPRADOR)rautoriza a APAP a
debitar de cualquiera de sus cuentas tanto el costo de suscripcion del servicio'si existiere;"asi como
los costos por el uso, mantenimiento y renovacioén, de conformidad con lo establecido\en el tarifario
publicado en la pagina de internet www.apap.com.do, incluyendo los gstablecidosipor Ley. APAP
podra en todo momento modificar los costos y tarifas de los Semw€ios“Bancarios por Canales
Electronicos previo aviso por cualquier medio escrito, fisico o electr@nicoydel nuevo tarifario vigente
a EL DEUDOR (COMPRADOR) tal como se establece en el articuloyVigesimo Octavo del presente
contrato, el cual también se encontrara disponible en las oficCinas,defyAPAP o en su pagina de
internet www.apap.com.do.

HECHO Y FIRMADO en Santo Domingo, Distrito Nacional, hoy dfa ( ) del
mes de del afio dos mik.dieciséis (2016) en CUATRO (4)
originales del mismo tenor y efecto, uno para cada una,de las partes y otro para ser depositado en
la Oficina del Registro de Titulos del Distrito Nacional.

POR LA ACREEDORA POR LA ACREEDORA

POR EL DEUDOR (COMPRADBOR)

ANDRES {GNACIO RIVAS PEREZ JOSE RAFAEL RODRIGUEZ CACERES
En su calidadhde'Gerente General POR EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR/
En representacionide FIDUCIARIA POPULAR, S.A CONSTRUCTOR

POR EL VENBEDOR

YO, , Abogado Notario Publico de
los del numero del Distrito Nacional, titular de la matricula del Colegio Dominicano de Notarios Inc.,
No. CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi comparecieron

, ANDRES IGNACIO RIVAS PEREZ y JOSE RAFAEL RODRIGUEZ CACERES
de generales y calldades que constan en el presente documento y voluntariamente lo firmaron. En

Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los ( )
dias del mes de del afo dos mil dieciséis (2016).
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Notario Publico

PAGARE

RD$

NUM: 1/1
VENCIMIENTO:
FECHA:

Por medio del presente hago (hacemos) constar que (quien(es). suscribe(n) (DEUDOR(ES)), en
virtud del contrato de préstamo suscrito con la AsociacioniPopularde Ahorros y Préstamos (APAP)
en fecha =debe(n)Yypagara(n) a la orden de la Asociacién
Popular de Ahorros y Préstamos (APAP) en su gficina¥rincipal 0 en cualquiera de sus sucursales la
suma de (MONTO DE PRESTAMO), por concepto, de valor¥ecibido en dinero en efectivo, todo de
conformidad con el Contrato suscrito en fe€ha , cantidad que devengara
intereses sobre el saldo adeudado a favor @ APAR, en el plazo establecido y hasta su pago
definitivo, del tipo de (TASA DE INTERES %) anual a“partir de su entrega, en el entendido de
APAP podra, durante la vigencia del mismo, aumentar o disminuir la tasa de interés de acuerdo con
las condiciones prevalecientes en'elimercéado. El computo de los intereses se efectuara sobre saldo
insoluto en base a un afio de 360 dias.

Me (nos) comprometo (comprometemos) a pagar en caso de incumplimiento de la presente
obligacion, todas las costas, gastoSyy honorarios de abogados en que pudiere incurrir APAP o la
oficina de abogados,apederada del caso en el cobro de la misma, de conformidad a lo acordado en
el contrato de préstamosantes mencionado y la ley de honorarios de abogados vigentes, bien sea
mediante procedimiente judicial o de cualquier otra manera, dicha suma sera cierta, exigible y
pagadera desde, el\inigio de los procedimientos de cobro, sobre los cuales puedo (podremos)
solicitar los decumentos que evidencian los gastos incurridos por APAP o la oficina de abogados
apoderada del ‘¢aso.

Mediante elgresente documento me obligo (nos obligamos) a pagar la suma adeudada en (PLAZO
DEL PRESTAMO) CUOTAS mensuales y consecutivas contentivas de capital e intereses,
pagaderas los dias de cada mes. Las cuotas fijas para el pago del
préstamo seran de (CUOTA MENSUAL) cada una, con excepcion de la primera cuota que estara
compuesta por el capital y los intereses que se hubieren generado desde la fecha del desembolso,
y asi sucesivamente hasta la completa amortizacion de la deuda. En caso de falta de pago de
cualquiera de las cuotas previstas dentro de los quince (15) dias del vencimiento de cualquiera de
dichas cuotas, la totalidad de la suma adeudada en virtud de este documento, se hara
inmediatamente exigible sin necesidad de puesta en mora ni de ninguna otra formalidad judicial o
extrajudicial. No obstante lo indicado en el parrafo anterior, APAP tendra la facultad de aceptar el
pago de cualquier cuota de las sefialadas con posterioridad a su fecha de pago o vencimiento, a
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manera de prorroga, y sin que ello implique caducidad alguna del derecho de APAP de exigir en
cualquier momento el pago total de los valores adeudados. Si el pago de una cuota vencida se
realiza después de quince (15) dias de su vencimiento y si APAP decidiere aceptar la prorroga de
dicho pago, el suscrito se obliga a pagar la cuota atrasada mas los intereses devengados por el
capital vencido, y en adicién, pagara por cada mes o parte de mes en retraso, un CUATRO POR
CIENTO (4%) sobre el monto de la cuota atrasada, estipulacion esta que constituye una clausula
penal para resarcir a APAP de los dafios y perjuicios que el atraso en el pago le ocasiona, el cual
ha sido evaluado por las partes en la forma aqui indicada.

Nombre(s) y apellido(s): (DEUDOR(ES))
Numero(s) de identificacion:
Domicilio(s):
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